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DOCUMENT DE AVIZARE C.T.E.

1. Denumirea lucrarii: Proiect nr.24-028/04.04.2025: " Plan Urbanistic Zonal —pentru
modificari cladiri existente si extindere spafii productie, depozitare si anexe, recompartimentdri
interioare, construire, casd poartd, rezervoare apd incendiu, imprejmuiri, amenajare drumuri incintd
si parcdri, amenajare spatii verzi, creare acces tir-uri, ,signalisticd, bransamente utilitdfi, organizare
santier

2. Beneficiar: SC RONDOCARTON SRL, sat Sanicoara, com. Apahida, str. Aviatorilor,
nr.2A jud.Cluj

3. Proiectant general: CUMULUS ARHITECTURE , str.lon Brezoianu nr.23-25, corp B, et.3,
sectorl , Bucuresti

4.  Continutul documentatiei

- Certificat de Urbanism nr. 841 din 23.10.2024 valabil pani la data de 22.10.2026 eliberat de
Priméaria Comunei Apahida

- proces verbal nr. 3/641/30.06.2025 al Sectiei L3 Cluj

- plan reglementri urbanistice,zonificare vizat de Sectia L3 Cluj, scara 1:1000

- extras CF 76562 Apahida, nr. cad.76562, CF7 6561 Apahida, nr. cad 76561;CF 76500 Apahida,
nr. cad.76500; - :
-memoriu de prezentare
-plan incadrare in localitate
-plan incadrare in PUG, sc.1:10000
-plan situatie existentd, sc.1:1000
-plan reglementari retele edilitare, sc.1:1000
-plan proprietatea asupra terenurilor, sc.1:1000
-plan posibiltati mobilare urbanistica, sc.1:1000

5. Prezentare generali:

5.1 Situatia existenti
Terenurile care fac obiectul PUZ, in suprafata de 74692 mp, sunt situate in intravilanul comunei
Apahida, sunt proprietatea beneficiarului conform extraselor CF 76562 Apahida (S= 5541 mp), nr.

cad.76562, CF 76561 Apahida ( S=56841 mp), nr. cad 76561;CF 76500 Apahida, (S=12310 mp) nr.
cad.76500;

Amplasamentul investifiei: zona reglementata este situata in intravilanul localitatii Sanicoara (CF
76561 Apahida si CF 76562 Apahida) si intravilanul localitatii Dezmir (CF 76500 Apahida), comuna
Apahida, str. Aviatorilor, nr.2A; in zona de protectie a infrastructurii feroviare, in vecinitatea
Magistralei 300 Bucuresti - Episcopia Bihor, interstatia Apahida — Cluj-Napoca Est ; limitele
afetei reglementate sunt cuprinse km 4914703 si km 491+969, pe partea stingd in sensul de
Q\g%;‘éﬁ@ kilometrajului. Distanta din axul ultimei linii cf publica pani la cel mai apropiat punct al

a4 g\

‘.,q“aproprieeté_fi\j, eneficiarului este de 37.10 m, in dreptul km 491+ 959.
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Zonma pe care sunt amplasate ternurile este reglementatd ca UTR Ide2 zona unitatilor
industriale, servicii, depozitare. Pe terenul cu nr. cad. 76561 existd in prezent corpul de cladire C1 cu
functiunea de productie/ depozitare si functiuni conexe.

- lavest —prprietate privata:
- laest —proprietiti private;
- lasud - aerodromul Dezmir;

- lanord —strada Aviatorilor, si infrastructura feroviari a liniei c.f. 300

5.2 Situatia proiectati:
Prin prezenta documentatie se propune :

» modificarea limitelor intravilanului astfel incat si terenul cu CF 76500 Apahida sa fie in

cuprins in intravilanul localitatii Sanicoara

» crearea unui UTR Ide2.S format din cele trei terenuri, avind functiunea UTR 1de2.S zona

unitatilor industriale, servicii, depozitare.

> modificarea cladirilor existente si extinderea spatiilor de productie depozitare si anexe.

> asigurarea necesarului de spatii amenajate pentru parcare in conformitate cu functiunea
industriala si depozitare propuse. Se vor asigura 135 de locuri pentru parcarea autoturismelor si 10

locuri de parcare pentru autocamioane de mare tonaj.

» amenajarea de platforme pietonale si rutiere circulatii si spatii verzi

» organizarea de santier se va face in interiorul limitei de proprietate fard a afecta domeniul

public sau terenurile invecinate

Rezulta urmitorul BILANT TERITORIAL a zonei reglementate raportat la parcelele cu nr.
cad. 76500, 76561, 76562 prezentate comparativ cu situatia existenta:

| UTILIZAREA TERENURILOR EXISTENT PROPUS
‘ Conform reglementarilor urbanistice MP % MP %
1 | Teren situat in UTR Ide2, in intravilan Sannicoara 62382 | 83.5% |- -
Teren situat in UTR Ide2, in intravilan Dezmir 12310 | 16.5% | - -
3 Teren situat in UTR Ide2.S, in intravilan | - - 74692 | 100 %
Sannicoara
TOTAL 74692 [ 100% | 74692 | 100 %
UTILIZAREA TERENURILOR EXISTENT PROPUS
Detalierea suprafetelor MP % MP %
' Teren in proprietate 74692 | 100 % | 74692 | 100%
5 Suprafata construita (inclusiv extinderile prevazute | 18810 | 25.2% | 37200 | 49.8%
' in etapele ulterioare)
6 | Suprafata  desfasurata ~ (inclusiv  extinderile | 20314 | - 41350 |-
prevazute in etapele ulterioare)
7 Parcari, alei carosabile si pietonale 10777 | 14.4% | 24350 |32.6%
Spatii verzi amenajate 45105 | 60.4% | 13142 |17.6%
TOTAL 74692 | 100 % | 74692 | 100 %

P.O.T maxim admis=70%
C.U.T.maxim admis =1

el P, Echipare edilitard:

i o Utilitati: *alimentarea cu energie electrica, reteaua existenti:
*alimentarea cu apa potabila, refeaua existenti:
*evacuarea apelor pluviale si menajere reteaua existenta
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Lucriri de arti aflate in vecinitate:
Treceri la nivel : km491+906 SSR BAT.
Situatia cablurilor CFR:
CT1 Cluj - pe zona studiata, cablurile aferente instalatiilor SCB se afla la o distanta
cuprinsa intre 5-15 metri fatd de axul cai ferate, la 0 adancime de 0,6-0,8 metri de ambele parti
ale caii ferate.

Se va solicita pichetarea cand se va construi.

IFTE 1 Cluj - nu exista obiectii in zona analizata
TTR Cluj - nu exista obiectii in zona analizata.

*Linia Linia C.F. 300 Bucuresti — Episcopia Bihor in aproprierea creia se afld amplasamentul propus din domeniul public este
linie interoperabild cale dubla, electrificatd, in aliniament, face parte din infrastructura public, suprastructura liniei cea mai apropiatd, este
formata din §ina tip 65, traverse de beton, CFJ

Consiliul Tehnico — Economic al Sucursalei Regionala de Cai Ferate Cluj din data 14.07.2025 emite

AVIZ C.F.R.

pentru: DOCUMENTATIA TEHNICA nr.24-028/04.04.2025: " Plan Urbanistic Zonal
pentru  modificari cladiri existente §i extindere spatii productie, depozitare §i  anexe.
recompartimentdri interioare, construire, casd poartd, rezervoare apd incendiu, imprejmuiri,
amenajare drumuri incintd §i parcdri, amenajare spafii verzi, creare acces tir-uri, signalistica,
bransamente utilitdti, organizare santier”, teren in suprafaid de 74692 mp in intravilanul localitatii
Sanicoara intabulat in CF 76561 Apahida si CF 76562 Apahida si in intravilanul localitatii Dezmir
intabulat in CF 76500 Apahida, comuna Apahida, jud. Cluj, in zona de protectie a infrastructurii
feroviare. in vecinatatea Magistralei 300 Bucuresti - Episcopia Bihor, interstatia Apahida — Cluj-
Napoca Est , limitele suprafetei reglementate sunt cuprinse km 491+703 si km 491+969, pe partea
stanga in sensul de crestere a kilometrajului.

1. Beneficiarul va respecta Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 12/1998 — actualizata
(republicatd in 2004), aprobatd prin Legea nr. 89/1999, privind transportul pe cdile ferate romane,
care prevede urmatoarele:

- in scopul desfasurdrii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si
accidentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice.

» zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20
m fiecare, situate de o parte i de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare §i de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulafiei
trenurilor, precum si a instalaiilor si lucrdrilor de protectie a mediului.

» zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, aflate de
o parte gi de alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, precum §i terenurile care servesc la
functionarea cdii ferate, in limita a 100,00 m, distania masuratd din axul ultimei linii de cale feratd.
Constructiile terfilor pot fi amplasate in aceasta zond, numai cu aprobarea CN.C.F."CFR"- S§.4.,
conform actelor normative in vigoare,

- in cazul in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietete privatd, se poate
proceda la expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, in conditiile legii.

2. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

- amplasarea oricdror constructii, fie §i cu caracter temporar, fira aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta,
dup wb—\l—F\E_;‘,-’?)

gfepozyltarea:‘\q% materiale sau infiinarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei i a
Qndlglor frrgviate
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- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastrd, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviari;

- efectuarea oricéror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpdri sau
afectarea stabilitafii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie
a acesteia, precum si a conditiilor de desfisurare normali a traficului feroviar.

3. Pentru toate constructiile ce urmeazi a fi amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
(100 m de o parte i de alta a axului liniei ¢.f.), se va solicita Avizul C.F.R. de la Sucursala Regionala
de Cai Ferate Cluj, in baza unei documentatii tehnice in faza DTAC elaboratd de proiectant de
specialitate §i verificatd de verificator de proiecte atestat corespunzitor, in vederea obtinerii
Autorizatiei CFR pentru inceperea lucririlor.

4. Documentatia va cuprinde si Hotararea Consiliului Local —Primaria Apahida, judetul Cluj pentru
aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru modificdri clddiri existente si extindere spafii productie,
depozitare §i anexe, recompartimentdri interioare, construire, casd poartd, rezervoare apd incendiu,
imprejmuiri, amenajare drumuri incintd si parcdri, amenajare spafii verzi, creare acces tir-uri,
,signalisticd, bransamente utilitdfi, organizare santier”, teren in suprafaa de 74692 mp in intravilanul
localitatii Sanicoara intabulat in CF 76561 Apahida si CF 76562 Apahida si in intravilanul localitatii
Dezmir intabulat in CF 76500 Apahida, comuna Apahida, judetul Cluj

S. Accesul se va realiza din Str. Aviatorilor,,Apahida

6. C.N.C.F."CFR” — S.A. nu recomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a cdii ferate
(fasia de 100 m la stdnga si la dreapta ciii ferate). Calea ferata, ca factor agresiv, creeaza neajunsuri:
poluare fonica si vibratii produse de circulatia trenurilor, etc si nu-si asumi rispunderea, pe toati
durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de
acestea.

7. Se recomanda, sa se {ind seama de imaginea prezentatd citre zona cii ferate, vederea spre calea
feratd (sa se realizeze 0 minima amenajare peisagistica), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile
care acumuleazd ape meteorice, organizarile de santier abandonate.

8. Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR si zona de siguran{i a infrastructurii feroviare. Se
interzice ocuparea terenului din zona cadastrala CFR.

9. Sistematizarea verticald a terenului, se va proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre
calea ferata.

10. Pagubele aduse la infrastructura feroviara, din vina beneficiarului vor fi suportate de acesta.

11. Prezentul Aviz CFR este valabil numai dacd nu sunt modificari ale amplasamentului si ale
elementelor constructive.

PRESEDINTE C.T.E.
DIRECTOR
( Petru CESA

SECRETARC.T.E.
SEF SERVICIU TEHNIC
Radu PRODAN

Red. Mdrgela STEF
Nr exemp|far!
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